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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zrt. részvényesének

Vélemény

Elvégeztik a GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zrt. (a ,,Tarsasag™) 2021. évi éves beszadmoldjanak
konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2021. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben
az eszkozOk Osszesen 484.376 E Ft, az adozott eredmény 233.926 E Ft nyereség—, és az ugyanezen
idoponttal végzddo iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhatd és valods képet ad a Tarsasag 2021. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen id6ponttal végzodd lizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérol a Magyarorszagon hatdlyos, a szdmvitelrdl sz6lé 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szamviteli térvény”) Gsszhangban.

A vélemény alapja

KOnyvvizsgéalatunkat a Magyar Nemzeti KoOnyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelosségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,4
konywizsgdlo éves beszdmolo kényvvizsgalatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza,

Fiiggetlenek vagyunk a Térsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A kényvvizsgal6éi hivatds magatartasi (etikai) szabélyairél és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgdlok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetko6zi etikai kédex kamarai
tag koényvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai
elbirasoknak is.

Meggy 6z6désiink, hogy az dltalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot
nyajt véleményiinkhoz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéciok a Tarsasag 2021. évi izleti jelentésébol allnak. A vezetés felelds az tizleti jelentésnek
a szamviteli torvény, illetve egyéb més jogszabdly vonatkozd elGirdsaival Osszhangban torténd
elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,, Vélemény ” szakaszaban az éves beszamolora adott
véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 éaltalunk végzett kdnyvvizsgélataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az tizleti jelentés
dtolvasdsa €s ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves



beszamolonak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelosséglink tovabbd annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival Gsszhangban van-e, és errdl,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamolo 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2021. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozésban 6sszhangban
van a Tarsasag 2021. évi éves beszamolojaval és a szamviteli torvény vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb
mas jogszabaly a Tarsasdg szadmdra nem ir el tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tdl a Tarsasdgrol és annak kdrnyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthet6 hibas kézlés (1ényeges hibas éllitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kézlés (hibés allitas) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdassal megbizott személyek felelossége az éves beszdmoloért

A vezetés felelos az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a valés bemutatis
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbol, akér hibabdl eredd 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Téarsasagnak a vallalkozas
folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kozzétegye a vallalkozés folytatasaval
kapcsolatos informdciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapulé éves
beszamolo Osszedllitasdért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatdsanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Térsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feltigyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fokha bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
kényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatdlyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként l1étez6 1ényeges hibas éllitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabél, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozis,
hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjédk a felhasznalok adott éves beszdmold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok €s a kdnyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas

allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
koényvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink



a véleményiink megalapozdsdhoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredé, mivel a csalds magaban foglalhat 6sszejatszast,
hamisitést, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a kdnyvvizsgilat szempontjabél relevans belsd kontrollt annak érdek ében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Térsasag belsé kontrolljanak hatékonységara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés al tal készitett
szamviteli becslések €s kapcsolddo kozzétételek észszeriiségét.

Kévetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves beszamoléd Osszeallitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansidg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatisara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll
fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
lévd kapcsolédo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészit6
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalo ligyletek és események valds bemutatésa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé

kontrollnak a kényvvizsgélatunk sorédn altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2022. aprilis 25.

Bodor Kornél

A Deloitte Kényvvizsgalo és Tanacsad6 Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgalo

Deloitte Kényvvizsgalo és Tanacsadé Kft
1068 Budapest Dozsa Gyorgy 1t 84/C.
Nyilvantartasi szam; 000083

Kamarai tag konyvvizsgal6i tagszam: 005343
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Gladiator Befektetési Alapkezel6 Zrt.

"A" Mérleg
171
Eszkbz6k (Aktivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2020.12.31 ﬂg;i:&::’, 2021.12.31
R B T d §
1." |A. Befektetett eszkszk (2.+10.+18 sor) ‘ 13 420 '9 391
2. |I.IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 12 900 9 042
3. [1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4,  |2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5. |3. Vagyoni értéka jogok 12 482 8793
6.  [4. Szellemi termékek 418 249
7. |5. Uzleti vagy cégérték
8.  |6. Immaterialis javakra adott el6legek
9. |7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. |l TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 520 0 349
11, |1. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni érték(i jogok
12.  |2. Mdszaki berendezések, gépek, jarmivek
13.  |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jamivek 520 349
14,  |4. Tenyészallatok
15.  |5. Beruhazasok, felljitasok
16.  |6. Beruhazasokra adott eldlegek
17.  |7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése
18. |l BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKO2OK (19.-28. sorok) 0 0 0
19 |1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban
20  |2. Tartdsan adott kélcsdn kapcsolt vallalkozasban
21 |3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés
2. 4. Taﬂés§n adott kolcson jelentos tulajdoni reszesedest viszonyban allo
vallalkozasban
23.  |5. Egyéb tartds részesedés
24,  |6. Tartosan adott kélcsdn egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban
25.  |7. Egyéb tartosan adott kolcson
26.  |8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
27.  |9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
28.  |10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési killonbozete




Gladiator Befektetési Alapkezels Zrt.

"A" Mérleg
1/2
Eszkdz6k(aktivak)
adatok E Ft-ban
Sorszém A tétel megnevezése 20201231 | OO SN 1 2091 1239
a D C d e
29. |B. Forgbeszkozok (30.+37.+46.+53) 406 642 0 473 958
30. |l KESZLETEK (31-36. sorok) 0 0 0
31.  |1. Anyagok
32. |2. Befejezetlen termelés és félkész termékek
33.  |3. Novendek-, hizé- és egyéb allatok
34, 4. Késztermékek
35. |5 Aruk
36.  |6. Készletekre adott elSlegek
37. |l KOVETELESEK (38.-45.s0r0k) 42 056 0 65 420
38. |1. Kovetelesek druszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 10 381
39. |2 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 42 056 53 265
40, 3. Kovetelesek jelentos tulajdoni reszesedési viszonyban Tevo vallalkozassal
szemben
41, |4. Kdvetelések egyéb részesedési viszonyban 1év( vallalkozassal szemben
42, [5. Valtokovetelések
43.  |6. Egyéb kovetelések 1774
44,  |7. Kovetelések értékelési kilonbozete
45.  |8. Szamazékos Uigyletek pozitiv értékelési kilonbozete
46. |l ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0 0
47.  |1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48.  |2. Jelentds tulajdoni részesedés
49, |3. Egyéb részesedés
50. |4. Sajat részvények, sajat Gizletrészek
51.  |5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesit értékpapirok
52.  |6. Eriékpapirok értékelési killonbszete
53. |IV. PENZESZKOZOK (54.-55.50r0k) 364 586 0 408 538
54.  |1.Pénztar, csekkek
55.  |2. Bankbetétek 364 586 408 538
56.  |C. Aktiv idobeli elhatarolasok (57.-59.sorok) 1295 0 1027
57. |1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa
58.  |2. Koltségek, raforditasok aktiv idGbeli elhatarolasa 1295 1027
59.  [3. Halasztott raforditasok
60. |ESZKOZOK Gsszesen (1.+29.+56) 421 357 ] 484 376




Gladiator Befektetési Alapkezelé Zrt.

"A" Mérleg

113
Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2020.12.31 FRzo (YER] 2021.12.31
mddositasai
a b c d €
61. |D. Sajat toke (62.+64.+65.+66.4+67+68+71.) 288 856 0 333 926
62. |l JEGYZETT TOKE 100 000 100 0ool
63. IEbbc”)I: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
64, III. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65. |il. TOKETARTALEK
66. |IV. EREDMENYTARTALEK
67. |V.LEKOTOTT TARTALEK
68. |VI. ERTEKELESI TARTALEK
69. |1. Erékhelyesbités értékelési tartaléka
70.  [2. Valos értékelés értekelési tartaléka
71, [Vil. ADOZOTT EREDMENY 188 856 233 926
72.  [E. Céltartalékok (73-75) 0 0 0
73.  |1. Céltartalék a varhaté kételezettségekre
74.  |2. Céltartalék a jovibeni kéltségekre
75. |3. Egyéb céltartalék
76.  |F. Kotelezettségek (77.+ 82.+ 92, sor) 117 755 131 240
77. |l HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok) 100 000 100 000
78.  |1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 100 000 100 000
79, 2.' Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban [évé
vallalkozéssal szemben
80. 3. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal
Jszemben
81.  J4. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddval szemben




Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" Mérleg

1/4
Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2020.12.31 L) 2021.12.31
o moédositasai o
a b c d e

82. |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 0 0 0
83.  [1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok
84. |2. Atvaltoztathatd és atvaltozd kotvények
85. 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbal
86. |4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87. |5. Egyéb hosszl lejaratu hitelek
88, [6. Tartos kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben
89 7. Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé

___|vallalkozasokkal szemben
90 8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal

____|szemben
91. |9. Egyéb hosszl lejarati kdtelezettségek
92. | ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 17 755 0 31 240
93. |1. Rovid lejaratd kdlcsonok
94, - Ebbél: az atvaltoztathatd és atvaltozd kétvények
95.  |2. Rovid lejaratd hitelek 5
96. |3. Vevoktdl kapott el6legek
97.  |4. Kotelezettségek aruszallitasbol &s szolgaltatasbo! (szAllitok) 3178 5910
98. |5. Valtotartozasok
99.  |6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 11 143 15536
100 7. Rovid lejaratd kitelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé

" |véllalkozasokkal szemben
101 8. Rovid lejaratu kotelezettsegek egyéb részesedési viszonyban levo

" |vallatkozassal szemben
102.  |9. Egyéb rovid lejarat kotelezettségek 3 429 9 794
103. |10. Kotelezetiségek értékelési kiilonbozete
104.  |11. Szérmazekos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete
105. |G. Passziv id6beli elhatarolasok (106.-108. sorok) 14 746 0 19 210
106. |1. Bevételek passziv idbeli elhatarolasa
107.  |2. Koliségek, réforditasok passziv idébeli elhatarolasa 14 746 19 210
108. |3. Halasztott bevételek
109. |Forrdsok dsszesen (61.472.476.+105. sor) 421 357 0 484 376




Gladiator Befektetési Alapkezel6 Zrt,

Eredménykimutatas
(Osszkéltség eljarassal)
2/1
adatok E Ft-ban
Sorszim 20421 | mocostisal | 20914391

a b 3 d €
1. 01. Belfoldi értékesités netté arbevétele 276 894 414 736
2. 102 Exportértékesités nettd arbevétele
3. |l ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 276 894 0 414 736
4.  |03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
5. |04. Sajat eldallitasi eszkozok aktivalt éricke
6. [l AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (03+04) 0 0 0
7. | EGYEB BEVETELEK 179 152
8. Ebbdl: visszairt értékvesztés
9.  |05. Anyagkoltség 192 1895
10.  |06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 32 739 59 230
11.  {07. Egyéb szolgaltatasok értéke 494 973
12.  |08. Eladott aruk beszerzési értéke
13. |09 Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0
14.  [IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 33 425 0 62 098
15.  |10. Bérkoltség 32 849 64 453
16.  [11. Személyi jellegd egyéb kifizetések 259 1974
17. |12, Bérjarulékok 5994 11 164
18.  |V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 39102 0 77 591
19.  |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 5113 4320
20. |VIl. EGYEB RAFORDITASOK 6 374 18 038
21.  |Ebbél: értékvesztés
22.  |A. UZEMI(OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (HII+HII-IV-V-VL-VII) 193 059 0 252 841




Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt.

Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)
2/2
adatok E Ft-ban
B | mes |
a b c d e
23.  |13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés
24.  |EbbGI: kapcsolt vallalkozastol kapott
25.  |14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
26.  |Ebbd): kapesolt vallalkozastol kapott
27 15. Befektefeft pénziigyf eszkozokbal (értékpapirokbal, kdlcsonokbal) szarmazd
*__|bevételek, arfolyamnyereségek
28.  |EbbGI: kapesolt véllalkozastol kapott
29,  |16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek 11 979
30. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 11 979
31.  |17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 3
32.  |Ebbdl: értékelési killonbozet
33.  |VIl. PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 11 979 0 3
34.  |18. Részesedésekbdl szarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek
35. |EbbdI: kapesolt vallalkozasnak adoft
36, 19. Befektetett penziigyi eszkozokbél (értékpapirokbdl, klcsonokbal) szarmazo
raforditasok, arfolyamveszteségek
37.  |EbbGI: kapcsolt vallalkozasnak adott
38.  |20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 6 384 4 000
39.  |Ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adott 6 383 4000
40, 21. Reszesedesek, ertékpapirok, tartosan adott kolcsonk, bankbetétek
értékvesztése
41.  |22. Pénziigyi miveletek egyéb réforditasai 9 67
42.  |EbbdI: értékelési kiilonbozet
43,  |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) 6 393 0 4067
44. |B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIIIX) 5 586 0 -4 064
45, |C. ADOZAS ELGTTI EREDMENY (+A1B) 198 645 0 248 777
46.  |X. Addfizetési kotelezetiség 9 789 14 851
47.  |D. ADOZOTT EREDMENY (C-X) 188 856 0 233 926




Gladiator Befektetési Alapkezelé Zrt.
1095 Budapest, Mériassy utca 7.

KIEGESZITO MELLEKLET

A 2021. évi beszamoléhoz

Budapest, 2022. aprilis 25.

A vallalkozas vezettje



I. Tajékoztato adatok

a) A Téarsasag neve:

Gladiétor Befektetési Alapkezelo Zrt.

A Fovarosi Cégbirosag az Gladiator Befektetési Alapkezelé Zrt-t 2017. februar 28-i hatallyal
jegyezte be, az alakulas datuma 2017.02.15.

b) Székhelye:
1095 Budapest, Mariassy u.7.

¢) A Térsasag tevékenységei:
- alapkezelés (fotevékenység)
- befektetési alapok €s hasonlok

- egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység

d) Tulajdonosi szerkezet:
WINGSERVE Kft. 100% Jegyzett téke: 100 000 000 Ft

€) Az éves beszamolot alairni koteles személy neve, lakhelye:

Gyafras Sandor, 2092 Budakeszi, Honfoglalas sétany 1.

f) A cég csoport konszolidalt beszamol6jat a Dayton-Invest Kft. (székhely: 1055 Budapest,
Honvéd u. 20.) éllitja 6ssze. A konszolidalt beszamoldé — a kozzétételi szabalyoknak

megfeleléen — az IM Céginformacids rendszerében tekinthetd meg.

f) A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. Konyvvizsgaldja a Deloitte Konyvvizsgalé és
Tanacsado Kft., a bejegyzett kényvvizsgalé Bodor Kornél (005343)
A 2021. évi kdnyvvizsgalat dija 2 400 000 Ft.+ AFA.



II. A Beszamoléhoz kapcsol6dé kiegészitések

A mérlegkészités idopontja: 2022. januar 31.

Az el6z6 tizleti év 2021. januar 1. - 2021. december 31-ig tartott.

A Tarsasag szamviteli politikajat a szamviteli és ad6térvényekben eléirt kitelezettségeknek
valé megfelelésen tul a tevékenység jellegébdl adddoan Gsszkoltség tipusu elszamolas, az

ennek megfeleld szamlarend és lizletagi kalkulacios szabalyok szerint alakitotta ki.

A konyvviteli feladatok ellatasaért felelos személy: Locska Tiinde (reg.szama: 139261)

Alkalmazott értékelési eljarasok

Targyi eszkozok és beruhazasok értékelése
A targyi eszkdzOk beszerzésével kapcsolatban felmertilt, és az értékelésnél figyelembe vett
raforditasok:

- vételar, engedmény

- szallitasi ko6ltség

- lizembe helyezési koltség

- vamkoltség

- kozvetit6i, bizomanyosi dij

- aktivalasig elszamolt beruhazasi hitel kamata.

A befektetett eszkz0k részletes bemutatasat az 4. szam melléklet tartalmazza.

Az értékcesokkenés elszamoliasa

A targyi eszk6z06k utan a becsiilt hasznélati idének megfeleléen meghatarozott kulcsok alapjan
linearis leirasi médszer alapjan szamitjuk az értékcsokkenések dsszegeit.

A 200 e Ftegyedi beszerzési érték alatti targyi eszk6zoket kis értéklinek mindsiti a cég, azonnali

leirasra keriilnek.

E Ft
Megnevezés 2020 2021
Ertékcsokkenési leiras 5113 4320
Osszesen 5113 4320




Kovetelések értékelése

A Téarsasagnak nincs kiilf6ldi partnere.

E Ft
Kovetelések 2020.12.31 2021.12.31
Kovetelések aruszillitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 0 10 381
Kovetelés kapcsolt véllalkozassal szemben 42 056 53 265
Egyéb kovetelések 0 1774
Osszesen 42 056 65 420
Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben:
E Ft
Kivetelés kapcsolt vallalkozdssal szemben 2020.12.31 2021.12.31
Vevo kovetelés 41 358 51787
Szallitoi talfizetés 0 780
Kapcsolt vallalkozasnak fizetett 6vadék 698 698
Osszesen 42 056 53 265

Idébeli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatirolasként mutatjuk ki azokat a jaré bevételeket, amelyek a mérleg

fordulonapja utan esedékesek, de a mérleggel lezart id6szakra szamolanddak el, tovabba azokat

a mérleg fordulonapja el6tt felmeriilt pénzkiadasokat, amelyek koltségként, raforditasként a

mérleg forduldnapja utani idészakra szamolhat6ak el.

E Ft

Aktiv idébeli elhatdrolas 2020.12.31 2021.12.31
Bevételek aktiv idébeli elhataroldsa 0 0
Koltségek aktiv idébeli elhatarolasa 1295 1027
Support dija 1245 941
Egyéb 50 86
Halasztott raforditas 0 0
Osszesen 1295 1027

Passziv idébeli elhatiroliasként mutatjuk ki mérleg fordulénapja elétt befolyt olyan bevételt,

amely arbevételként csak a kdvetkezd évre szamolhato el, tovabba a mérleg forduldnapja elétti

idészakot terheld, elszamoland6 olyan kéltséget, amely pénzkiadasként csak a kovetkezd évben

jelenik meg.




E Ft

Passziv id6beli ethatiroldsok 2020.12.31 2021.12.31
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 0
Koltségek passziv id6beli elhatarolasa 14 746 19 210
Kapcsolt vallalkozdsnak fizetendé kamat 13334 17 334
Koltség elhatdrolds 1412 1876
Halasztott bevételek 0 0
Osszesen 14 746 19 210
Sajat toke értékelése
] E Ft
. Jegyzett { Téke- | Eredmény- | Lekotott | Ertékelési | Adézott | Sajat téke
Sajat tdke viltozis toke | tartalék | tartalék tartalék tartalék | eredmény | osszesen
2021.01.01. nyit6 100 000 0 0 0 0| 188856 | 288856
egyenleg
20207 eyl soZof 0 0| 188856 0 0| -188856 0
eredmény atvezetése
2021. évi osztalék 0 0 -188 856 0 0 0 -188 856
T}llajdonos'l potbefizetés 0 0 0 0 0 0 0
visszafizetése
2021. évi adozott 0 0 0 0 0| 233926| 233926
eredmény
2021. évi zar6 egyenleg | 100 000 0 0 0 0| 233926 333926
Céltartalékok értékelése
A Téarsasag 2021-ben nem képzett céltartalékot.
Hatrasorolt kitelezettségek
E Ft
Hitrasorolt kitelezettségek 2020.12.31 2021.12.31
Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 100 000 100 000
Osszesen 100 000 100 000

Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben soron a tulajdonos WINGSERVE

Kft-t6] hosszu lejaratra kapott aldrendelt kdlcsonoket tartjuk nyilvan, amelybdl 90 000 E Ft
kotetezettségnek a lejarata 2022.12.31, mig 10 000 E Ft-nak 2023.04.30.

Hosszi lejarati kotelezettségek értékelése

Hosszt lejaratu kotelezettségeket a Tarsasag 2021-ben nem tart nyilvan.




Rovid lejarati kotelezettségek értékelése

E Ft
Révid lejarati kitelezettségek 2020.12.31 2021.12.31
Ro&vid lejarati hitel 5 0
Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgéltatasbol (szallitok) 3178 5910
Rovid lejarati kdtelezettség kapcsolt véllalkozéssal szemben 11143 15536
Egyéb rovid lejarati kotelezettség 3429 9 794
Osszesen 17 755 31240
Rovid lejaratu kotelezettség kapesolt vallalkozassal szemben
E Ft
Rovid lejaratia kitelezettségek kapcesolt vallalkozdssal szemben 2020.12.31 2021.12.31
Kapcsolt vallalkozassal szembeni széllitoi kotelezettség 1354 835
Csoportos tarsasagi ad6 kotelezettség 9789 14 701
Osszesen 11143 15 536
Egyéb rovid lejarati kotelezettség
EFt
Egyéb rovid lejarata kitelezettség 2020.12.31 2021.12.31
Koltségvetéssel szembeni kotelezettség 3429 6209
Jovedelemelszdmolas 0 3585
Osszesen 3429 9794

Eredmény kimutatas

Az eredmény kimutatas ,,A” 8sszkoltség eljarassal késziilt, mivel termelés a Tarsasagnal nem

folyik.

Ertékesités netto arbevétele

E Ft
Ertékesités nett6 arbevétele 2020 2021
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 276 894 414 736
Osszesen 276 894 414 736

A Tarsasag 2021-ben csak belfoldi értékesitésbol szarmazo arbevételt realizalt.

A belfoldi értékesités nettd arbevétele alapkezelési dijbol szarmazik.




Anyagjellegii raforditasok

Anyagkoltség
E Ft

Anyagkéltség 2020 2021
Uzemeltetési koltségek 114 238
Uzemanyag 0 641
Nyomtatvany, irodaszer 0 153
Szamitastechnikai anyagok 0 713
Egyéb anyagkoltség 78 150
Osszesen 192 1 895

Igénybe vett szolgaltatasok

E Ft

| Igénybe vett szolgiltatisok 2020 2021
Irodabérleti dij 3137 7358
Autdkkal kapcsolatos kdltségek 0 1761
Uzemeltetési koltségatalany 1020 2 547
Tandicsadés 8 787 14 666
Szamviteli szolgaltatas 3048 3048
Takaritas 336 1428
Konyvvizsgélat 2 809 3071
Sajat kozzétételd reklam 0 0
Internet 754 833
Licensz és szerver karbantarts 12 266 19 291
Vonalas telefon 108 128
Tagdijak, regisztracios dijak 5 425
Futdr, szallitas 45 64
Nyomtatd, fénymésold iizembentartdsa 65 383
Egyéb 359 4227
Osszesen 32739 59 230

Egyéb szolgaltatasok

EFt

| Egyéb szolgaltatisok 2020 2021
Bank koltségek 183 109
Biztositési dijak 0 51
Hatdsagi dijak, illetékek 22] 318
Jogi, hatdésagi dijak 90 495
Osszesen 494 973




Személyi jellegii raforditasok

Bérkoltség
E Ft
Bérkoltség 2020 2021
Alkalmazottak bérkoltsége 32 849 64 453
Osszesen 32 849 64 453
Személyi jellegii egyéb kifizetések
E Ft
Személyi jellegii egyéb kifizetések 2020 2021
Telefonhoz, reprezenticidhoz kapcsol6dé személyi jellegii egyéb kifizetések 247 32
Utazasi koltség 12 142
Reprezentacid 0 1780
Egyéb 0 20
Osszesen 259 1974
Bérjarulékok
EFt
Bérjarulékok 2020 2021
Bérjarulékok 5994 11164
Osszesen 5994 11164
Egyéb raforditasok
E Ft
Egyéb riforditasok 2020 2021
Ipariizési adé 5534 8257
Innovaciés jarulék 830 1239
Kartérités 0 8 537
Birsag, kotbér, késedelmi kamat 9 5
Kerekitési kiilonbozet 1 0
Osszesen 6374 18 038
Pénziigyi miiveletek bevételei
E Ft
Pénziigyi miiveletek bevételei 2020 2021
Banktdl kapott kamat 0 0
Kapcsolt vallalkozéstdl kapott kamat 11979 0
Kévetelések, kotelezettségek arfolyam nyeresége 0 3
Osszesen 11979 3




Pénziigyi miiveletek raforditasai

E Ft
Pénziigyi miiveletek raforditdsai 2020 2021
Kovetelések, kdtelezettségek arfolyam vesztesége 6 57
Ev végi nem realizélt arfolyam veszteség 3 10
Banknak fizetett kamat 1 0
Kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat 6 383 4000
Osszesen 6 393 4067

A koronavirus helyzet miatti hatiasok

A 2021. évi éves beszamol6 dsszedllitdsa soran a koronavirus jirviny miatt kialakult
rendkiviili gazdasagi helyzetben a Tarsasag az alabbiak szerint dttekintette a m érlegzaras
idépontjaig rendelkezésre 4ll6 informaciok szerint a miikodésére hatist gyakorlé
folyamatokat, egyrészt a mérlegzaras idopontjdig tirtént folyamatok tekintetében,
masrészt a tevékenység folytatisanak érvényesiilését megvizsgalva:

a) a mérlegzarasig megtortént események hatisainak vizsgilata

atmeneti nyitvatartdsi csokkenések tapasztalhatok a Tarsasdg 4ltal kezelt
ingatlanalapokndl, az aktuélis rendelkezések szerint az ingatlanok bérldinek egy
részénél, a bérlemények funkcid szerinti nyitvatartasi lehetoségei szerint, amennyiben
sziikséges volt egyes bérloknél kedvezményes id6szak keriilt megallapitésra;

a fizetési hajlandésagban a mérlegzarasig (varhatd vagy mar bekovetkezett) jelentdsebb
elmaradésok az értékesitési bevételekben nem voltak tapasztalhatok;

fizetési nehézségek, illetve a hatarid6n tili kintlévoségek jelentds névekedése nem
tapasztalhato;

likviditasi problémak, ezen iddszakban nem jelentkeztek, a Tarsasag likviditasa a
miikédéshez biztositott.

a jovore vonatkoz6 iizleti tervek megalapozottsaga, illetve a mar elkészitett iizleti
tervek szitkséges modositasa a jarvany idészakanak az idGtartaméban rejlé
bizonytalansag miatt megtortént, a feliilvizsgélat a folyamatosan beérkezo és
monitorozas alatt 4116 informaciok ismeretében amennyiben sziikséges elvégzésre fog
keriilni;

munkaerd elbocsatasok nem torténtek, illetve az elérhetd, rendelkezésre 4116 munkaerd
a folyamatos iizletmenetet biztositja;

a mérlegtételek (a készletek (leltar), kovetelések, befektetések, értékpapirok, ingatlan)
pénziigyi beszamolasi célu értékelése tovabbra is eldirasok és szabalyzatok szerint
torténik, az értékvesztések megképzésére illetve leértékelésre nem volt sziikség;

a Tarsasagnal hitelszerzdések miatti kockazat nincsen, mivel nincsen hitelallomanya;



b) a kivetkezd beszamolasi iddszakokra vonatkozélag a villalkozis folyta tisinak az
érvényesiilésére vonatkozé események varhaté hatdsainak vizsgilata:

e atmeneti, vagy végleges drbevétel csokkenések a Tarsasag altal kezelt Alapok bérldinek
kiilonbdzé mikddési funkcidja és a bérldi szamossag miatt nem jelenthetnek varhatéan
olyan mértékii arbevétel csokkenést ami a miikdést veszélyeztetné,

o elézokkel osszefliggésben a szerzédéses kotelezettségek teljesitésében bekovetkez6
nehézségek, vis major helyzet lehetséges jovobeni pénziigyi kihatasai (késed elmes vagy
nem teljesitési kotbérek, szerzddés-modositasok, szerzoédés megsziintetések, -elallas
miatti banatpénz, kartéritési kotelezettségek stb.), szamszertisitésére a folyamatos
monitoring mellett a kdvetkezd honapokban lesz lehet6ség;

o fizetési nehézségek, illetve a hataridén tali kintlevGségek jelentds ndvekedése esetén
sem szamitunk olyan nehézségre, ami a Tarsasag folyamatos miik6dését veszélyeztetné;

 likviditasi problémakkal, a likviditds-menedzselésben rejlé rendkiviili kockazatokkal, a
folyamatos likviditds menedzselés mellett, az ismert hiteltorlesztési moratdrium miatt
sem szdmolunk, de sziikség esetén tartalékot képeziink;

e ajovore vonatkozo lizleti tervek megalapozottsagat, megbizhatosagat, a mar elkészitett
tizleti tervek sziikséges modositidsat a kovetkez6 honapokban elvégezziik, a
jarvanyhelyzet pontosabb kovetkezményeinek ismeretében, amennyiben sziikséges lesz
a tevékenység attekintése soran a sziikséges koltség csokkent6 intézkedések bevezetésre
fognak keriilni;

o amérleg fordulénapjat kovetden fizetési nehézség nem allt el6;

o amérlegtételek (a készletek (leltar), kovetelések, befektetések, értékpapirok, ingatlan)
pénziigyi beszdmolési célu értékelése tovabbra is elbirasok és szabalyzatok szerint
torténik majd, az értékvesztések megképzésére illetve leértékelésre a majdani
rendelkezésre 4ll6 dokumentumok szerint fog megtérténni;

o a Tarsasagnal hitelszerz6dések miatti kockazat nincsen, mivel nincsen hitelalloméanya
és nem is tervez a Tarsasag hitelt felvenni a m{ikddéséhez;

» a fentiekre tekintettel is, a vallalkozéas folytatasara vald képtelenség, illetve az ezzel
kapcsolatos 1ényeges bizonytalansag fennallasara vonatkozé informacionk nincsen.

Az orosz-ukran konfliktus hatasai

A 2022 februarjaban kirobbant orosz-ukrdn haborinak a Tarsasag lizletmenetére gyakorolt
hatasat a Menedzsment megvizsgalta és megallapitotta, hogy ezeken a piacokon nincs jelen a
Tarsasag, kozvetlen kitettsége nincsen, a hdbortinak a Tarsasag pénziigyi helyzetére és ezaltal
a pénziigyi beszamoléra vonatkozo kozvetlen, azonnali kihatasa pedig - az események gyors
valtozasa miatt - egyeldre nem szamszeriisithet6 megbizhatéan. Azonban a kialakult krizisnek
lehetnek olyan kozvetett gazdaségi hatdsai, amelyek a vallalati szektort és a lakossagot is
érinthetik és ezéltal kozvetetten a Tarsasag mikodésére és gazdalkodasara is kihatassal



lehetnek. Az Oroszorsziggal szemben életbe léptetett gazdasigi szankcioknak jelenlegi
informacioink alapjan nincs kozvetlen hatasa a Téarsasagra. A krizisnek, szankcioknak lehetnek
begylirlizd, kozép és hosszutdvon érvényesiild gazdasagi hatdsai (nyersanyag- €s alapanyag
hiany az épitbiparban, inflacids hatasok, finanszirozasi nehézségek, kamatemelkedések, stb.),
illetve a kialakult helyzet tarsadalmi hatasai is negativan befolyasolhatjak az ingatlanpiacot. Az
épitbanyag gyartoknal, beszallitoknal jelentkezhetnek nyersanyag és/vagy alkatrész ellatasi
problémak, melyek miatt a tervezett ingatlan atadasok kitolodhatnak. A kedvezétlen
makrokdrnyezeti feltételek ugy, mint az inflacio, a kamatkomyezet valtozdsa €s a forint
arfolyam volatilitasa negativ hatassal lehetnek a Tarsasdg finanszirozaséra és a Tarsasag cash-
flow-jat is érinthetik. A Tarsasdg a miikodési koltségeinek tervezésekor mér szamolt az
energiaarak névekedésével.

A Menedzsment folyamatosan figyelemmel kiséri a helyzet alakulasat, ugyanakkor ugy itéli
meg, hogy a vallalkozas folytatasanak elvét fenti koriilmények nem veszélyeztetik.

Tajékoztatoé adatok

1. A cash flow kimutatast az 1. sz. melléklet tartalmazza.

£

A Tarsasag csoportos tarsasadgi adodalany, adokotelezettségeit a Wing Zrt. mint
csoportképviseld utjan gyakorolja.

A csoportos tarsasagiado kalkulaciot a 2. sz. melléklet tartalmazza.

A vallalat pénziigyi és vagyoni helyzetét mutatja be a 3. sz. melléklet.

A befektetett eszk6zok alloméany valtozéasat a 4. sz. melléklet tartalmazza.

A Tarsasagnak 2021-ben 7 f6 alkalmazottja volt.

A vezetd tisztségviselok részére a tarsasag sem eldleget sem kélesont nem folydsitott.

U BN

A Feliigyel6 Bizottsagi tag javadalmazasban nem részesiilt.
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Gladiator Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Cash Flow
Adatok ezer Ft-ban
PENZESZKOZ VALTOZASOK 2020.12.31 ] 2021.12.31
l. Szokasos tevékenységhbél szarmazé (1-13.sorok) 91 399 44 248
1a Adbzas elétti eredmény +/- 198 645 248 777
ebbdl: mikédésre kapott tAmogatas 0 0
1b Devizas tételek nem realizalt arfolyam kiilénbézete +/- 3 10
Egyéb korrekciok az adézas elétti eredményben (ki nem fizetett
1c¢ kamat) +/- 0 0
1 Korrigalt adézas elétti eredmény (1a+1b) +/- 198 648 248 787
2 Elszamolt amortizacié + 5113 4 320
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiildnbdzete +/- 0 0
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye +/- 0 0
6 Szallitdi kételezettség valtozasa +/- -1856 2203
7 Egyéb rovid lejaraty kotelezettség valtozasa +/- 131 6215
8 Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa +/- 3627 4 464
9. Vevokovetelések valtozasa +/- 0 -10 381
10. Forgoeszkézdk valtozasa (vevd és peszk valt nélkul) +/ - -17 281 -12 983
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + /- -966 268
12. Fizetett adé (nyereség utan) - 9754 -9789
13. Fizetett osztalék, részesedés - -86 263 -188 856
Il Befektetési tevékenysggbél szarmazé (14-18.sorok) -4 551 -291
14, Befektetett eszkdzok beszerzése - -4 551 -291
15. Befektetett eszk6zok kivezetése, eladasa + 0 0
16 H.lejaratra nyuijtott kélcsonok és elhelyezett bankbetétek + 0 0
) torlesztése, megszintetése, bevaltadsa
17. Hosszu lejaratra nydijtott kdlcsénok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
18. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
lil. Pénziigyi miiveletekbdl szirmaz6 (19-28.sorok) -60 417 -5
19. Részvénykibocsatas bevétele (t6kebevonas) + 0 0
20. Kétvény, hitelviszonyt megtestesité ép.kibocsatas bevétele + 0 0
21. Hitel és kdlcsén felvétele + 5 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. Kapott pétbefizetés + 0 0
24. Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
25. Kétvény, és hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetése - 0 0
26. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -23 -5
27. Véglegesen atadott pénzeszkoz E 0
28. Adott potbefizetés; kapott potbefizetés visszafizetése - -60 399 0
V. Pénzeszkozok valtozasa (I. + II. + lIl. sorok) 26 431 43 952
29. Devizas pénzeszkozok atértékelése +/- 0 0
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (+IV+29. sorok) 26 431 43 952

1. szamu melléklet



GLADIATOR Zrt.
2021.12.31.

Tarsasagi adé ezer Ft-ban
Kéltségek 144 009
Raforditasok 22 105
Bevételek 414 891
Adoézas el6tti eredmény 248 777
Addalap noveld tételek

Nem a vallalkozas érdekében felmerilg koltség(kartérit 8537
Ertékcsdkkenési leirds sztv tv szerint 4320
Osszesen 12 857
Addalap csokkentd tételek

El6z6 évek elhatérolt vesztesége 0
Tamogatds miatti ad6jévairas 150
Ertékcsokkenési leirds tao tv szerint 4320
Osszesen 4 470
Szamitott addalap 257 164
Szmitott egyedi adé 9% 23 145
Eves minimumadoalap 8298
Normal adéalap alapjan fizetjik meg az ad6t

Csoportos addalapbdl ardnyositott addalap 256 556
Csoportos adébdl kényvelendé adé 14 530

2020. évre a Tdrsasdgndal a csoportos tdrsasdgi adé ésszege 321 eFt-tal

vdltozott, melyrél az énrevizié beaddsra keriilt.

2. szamu melléklet
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